ДОГОВОР
управления многоквартирным домом

Приложение  6
д. Виллози                                         





2012 год

По результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, проведенного администрацией муниципального образования Виллозское сельское поселение в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 и на основании решения конкурсной комиссии: протокол № ____ от «____» ___________ 2012г. (лот № 1), в интересах собственников многоквартирного жилого дома, 

Местная администрация муниципального образования Виллозское сельское поселение, в лице главы местной администрации Виллозского сельского поселения Козырева Виталия Владимировича, действующего на основании Положения, с одной стороны, 

 и _______________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем «Исполнитель», в лице ________________________________________________, действующего на основании ___________,   заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ

Стандартные термины соответствуют определениям, данным в Федеральном законе от 29.12.2004 г. № 188-ФЗ «Жилищный кодекс Российской Федерации» и Постановлении Правительства РФ от 23.05.2006 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».
Исполнитель - юридическое лицо (индивидуальный предприниматель), выполняющее работы (оказывающее услуги), самостоятельно или с привлечением третьих лиц, по санитарному содержанию, эксплуатации и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома (далее Дома), а также предоставляющее коммунальные услуги.

Собственник – субъект гражданского права, право собственности которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.
Представитель Собственников – юридическое лицо или физическое лицо (лица), уполномоченное решением общего собрания собственников Дома подписывать акты выполненных работ, реестры выполненных работ от лица Собственников. В случае если на общем собрании представитель Собственников не выбран, Администрация Виллозского сельского поселения  вправе назначить лицо, с полномочиями Собственника дома (группы домов).
Общее имущество Дома - помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме. Состав общего имущества соответствует составу, определенному Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
Санитарное содержание и эксплуатация Дома - комплекс работ и услуг по санитарному содержанию, техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с Приложениями 2 и 3 к настоящему договору.

Коммунальные услуги – деятельность Исполнителя по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, отоплению, электроснабжению и газоснабжению (при его наличии), обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

Коммунальные ресурсы - поставляемые ресурсоснабжающими предприятиями холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, газ, тепловая энергия, используемые для предоставления коммунальных услуг Исполнителем.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Собственник поручает, а исполнитель обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию, эксплуатации и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять услуги собственнику и пользующимся в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Состав работ, услуг по санитарному содержанию, эксплуатации и текущему ремонту Дома приведены в Приложении 2 и Приложении 3 к настоящему Договору. Иные решения по проведению и периодичности работ и услуг могут быть приняты на общем собрании Собственников и по согласованию с Исполнителем, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих сторон.

2.3. Исполнитель  обязуется обеспечить Собственников помещений холодной питьевой водой (ХПВ) и прием бытовых стоков (БС) в соответствии с эксплуатационным соглашением или заключённым договором с ресурсоснабжающей организацией. 
2.4. Исполнитель обязуется обеспечить Собственников помещений тепловым ресурсом в виде горячей воды (ГВС) и отопления в соответствии с эксплуатационным соглашением или заключённым договором с ресурсоснабжающей организацией. 
2.5. Собственник обязуется оплачивать выполненные работы, оказанные услуги и потребленные коммунальные услуги в порядке и в сроки, установленными настоящим Договором.
3. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН

3.1. Исполнитель обязан:

3.1.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями Договора и действующим законодательством.
3.1.2. Самостоятельно или с привлечением третьих лиц, имеющих необходимые навыки, опыт, оборудование, свидетельство о допуске к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту, выданного саморегулируемой организацией, и иные разрешительные документы, организовать проведение работ, оказание услуг по санитарному содержанию и эксплуатации Дома с качеством, соответствующим действующему законодательству в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.
3.1.2.1. Выполнять работы, оказывать услуги, включенные в «Перечень обязательных работ и услуг» (Приложение 2).

3.1.2.2. Выполнять работы, оказывать услуги, включенные в «Перечень дополнительных работ и услуг» (Приложение 3), по согласованию с Представителем Собственников. Если Представитель Собственников не назначен общим собранием Собственников помещений, Исполнитель выполняет работы, оказывает услуги, включенные в Приложение 3, в порядке поступления заявок Собственников.
3.1.2.3. Осуществлять перерасчет стоимости работ и услуг в соответствие с Постановлением Правительства РФ N 491 от 13 августа 2006 г. «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
3.1.3. Вести и хранить техническую документацию на Дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также делопроизводство, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора, а также вести реестр собственников. Предоставлять по запросу Собственника помещения документы, связанные с выполнением обязательств по Договору, в течение 3-х рабочих дней. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Исполнителем сделок в рамках исполнения Договора.
3.1.4. Систематически проводить технические осмотры Дома и корректировать данные, отражающие техническое состояние Дома в соответствии с результатами осмотров. Результаты осмотров предоставлять собственнику по его требованию.
3.1.5. По результатам осмотров Дома составлять планы текущих ремонтов Дома, согласовывать планы текущих ремонтов Дома с Представителем Собственников, проводить работы (оказывать услуги) по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в установленные сроки.
3.1.6. Инициировать проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, на котором принимается решение о необходимости проведения капитального ремонта, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке оплаты ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.7. Организовать круглосуточную работу службы Аварийно-восстановительных работ по ликвидации аварийных ситуаций и локализации аварий в Доме. Организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.
3.1.8. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 30 минут с момента поступления заявки.
3.1.9. Производить начисление платежей (нанимателям и собственникам) в соответствии с требованиями раздела 4 настоящего Договора. Вести накопительные реестры актов выполненных работ (услуг) (Приложение 3) по установленной форме. В течение 5-ти рабочих дней предоставлять электронные копии реестров по запросу Собственника.

3.1.10. В случае невыполнения работ, не предоставления услуг или предоставления услуг ненадлежащего качества, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственников (нанимателей) о причинах нарушения и сроках устранения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если сроки устранения, определенные Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» («Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования»), превышены, произвести перерасчет платы в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.
3.1.11. Информировать Собственников (нанимателей) о плановых и аварийных перерывах в предоставлении коммунальных услуг.

3.1.12. По требованию Собственника (нанимателя) в течение рабочего дня актировать некачественное предоставление коммунальных услуг в помещениях Собственника, в соответствии с п. 6 Договора.

3.1.13. Застраховать свою ответственность на случай причинения вреда имуществу Собственника (нанимателя), наступившего в результате ненадлежащего выполнения работ (оказания услуг) – Приложение 4.
3.1.14. Предоставить услугу по оформлению регистрации граждан в помещениях Собственников в соответствии с действующим законодательством. По требованию Собственника (нанимателя) выдавать справки соответствующих форм.
3.1.15. Создать и организовать работу учебно-консультационного пункта по вопросу обучения Собственников (нанимателей) помещений первичным мерам пожарной безопасности, вопросам предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, гражданской обороны.

3.1.16. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников (нанимателей) Дома и принимать соответствующие меры в установленные Договором сроки (п. 6.2), вести учет устраненных недостатков.
3.1.17. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.

3.1.18. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта о нанесении ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению (ям) Собственника.

3.1.19. Уведомить Собственников о необходимости проведения общего собрания, обеспечить организацию и проведение собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случаях, установленных ЖК РФ.
3.2. Исполнитель имеет право:
3.2.1. Самостоятельно, соблюдая установленные периоды и сроки, определять порядок и способ выполнения работ по управлению Домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые опыт, оборудование, лицензии, свидетельство СРО и иные разрешительные документы к выполнению работ по санитарному содержанию, эксплуатации Дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем Дома, находящихся в помещениях Собственника, поставив представителя Собственника в известность о дате и времени осмотра.
3.2.3. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных разделом 3.3. настоящего Договора.

3.2.4. На основании решения общего собрания Собственников Дома проводить капитальный ремонт Дома в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ.
3.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и отнесенные к полномочиям Исполнителя.

3.2.6. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно в установленные Договором сроки и порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги Исполнителя и коммунальные ресурсы, поставляемые ресурсоснабжающей организацией. 
3.3.2. Соблюдать санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования, предусмотренные законодательством. Не допускать бесхозяйственного обращения с помещением, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.
3.3.3. Своевременно сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

3.3.4. Своевременно предоставлять Исполнителю сведения:

- о количестве проживающих в помещении Собственника, наличии льгот для расчетов платежей за услуги по Договору;
- о смене Собственника и предоставить соответствующие документы.

3.3.5. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.6. Обеспечить доступ в помещение Собственника представителям Исполнителя для выполнения обследования, ликвидации аварийных ситуаций, локализации аварий и необходимого ремонта имущества Дома.

3.3.7. Обслуживать принадлежащие ему внутриквартирные сети, не относящиеся к общему имуществу Дома, обеспечивать их готовность к предоставлению коммунальных услуг.

3.3.8. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, без согласования с Исполнителем.
3.3.9. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.10. Не совершать действий, связанных с отключением Дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.11. Не производить работ, без согласования с Исполнителем, по перепланировке помещений и переустройства сетей и систем Дома. При проведении работ по перепланировке и переустройству строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.
3.3.12. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных п. 4 платежей.
3.3.13. Производить за свой счет оплату работ Исполнителя по ликвидации последствий аварий, наступивших в результате нарушения Собственником п.п. 3.3.6, 3.3.7, 3.3.8, 3.3.9, 3.3.10, 3.2.11.

3.3.14. Производить поверку ИПУ в установленные технической документацией сроки.
3.3.15. Обеспечивать сохранность пломб ИПУ, а также их исправность.
3.3.16. Снимать своевременно и правильно показания ИПУ, служащих для расчетов за поставленные коммунальные услуги с ресурсоснабжающей организацией и сообщать показания ежемесячно, не позднее 25-го числа расчетного месяца, по установленной форме.
3.3.17. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям ресурсоснабжающей организацией  и Исполнителю для контроля состояния ИПУ. Ресурсоснабжающая организация извещает Собственника о контрольных мероприятиях заранее. Представители ресурсоснабжающей организацией обязаны предъявлять для проведения контрольных мероприятий служебные документы.
3.3.18. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги, отвечающие параметрам качества и надежности.

3.4.2. Осуществлять контроль над выполнением Исполнителем его обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Исполнителем, связанных с выполнением им обязательств по настоящему Договору.

3.4.3. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников или Представителя собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.4. Обращаться к Исполнителю с заявлением о временной приостановке подачи воды, электроэнергии, отопления.

3.4.5. Получать сведения о состоянии расчетов по оплате услуг Исполнителя и поставленных ресурсоснабжающей организацией коммунальных ресурсов.

3.4.6. Получать информацию о нормативах потребления коммунальных услуг и изменении тарифов.

3.4.7. В целях учета поставленных коммунальных услуг, использовать индивидуальные приборы учета (далее ИПУ), внесенные в государственный реестр средств измерений.

3.4.8. Получить в течение 5 рабочих дней реестр выполненных на Доме работ и услуг, за период времени выставления Исполнителем Собственнику платежей за санитарное содержание и эксплуатацию Дома.

3.4.9. Требовать в установленном порядке от Исполнителя перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в связи с нарушением условий Договора или временным отсутствии Собственника по месту проживания.
3.4.10. Требовать в установленном законодательством порядке от Исполнителя перерасчета платежей за услуги по Договору в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности (Приложение 2, Приложение 3).

3.4.11. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
3.4.12. Предоставить право Исполнителю представлять интересы Собственника по предмету настоящего Договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.
3.4.13. Решением общего собрания Собственников, проведенного в соответствии с требованиями ЖК РФ, утвердить Представителя Собственников, уполномоченного осуществлять контроль по выполнению работ, предоставлению услуг и подписывать Акты выполненных работ Исполнителя.
3.4.14. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, переустановку и установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.15. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской области и муниципального образования Виллозское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район, Ленинградской области применительно к данному Договору.

3.5. Представитель Собственников имеет право:

3.5.1. Заказывать Исполнителю от имени Собственников дополнительные работы и услуги, включенные в Приложение 3.
3.5.2. От имени и по решению Собственников осуществлять контроль по выполнению работ, предоставлению услуг и подписывать акты и Реестры выполненных работ с указанием состава, объема работ и их стоимости.
3.6. Представитель Собственников обязан:

3.6.1. Выходить на актирование выполненных Исполнителем работ и услуг в течение рабочего дня по согласованному с Исполнителем графику.

4. ПОРЯДОК НАЧИСЛЕНИЯ ПЛАТЫ ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Собственников с Исполнителем

4.1.1. Собственники и наниматели оплачивают Исполнителю выполненные работы, оказанные услуги по установленному в конкурсной документации по тарифу 19,39  руб. с 1 м2 общей площади. 
4.1.2. Собственник оплачивает выполненные на Доме в текущем периоде работы, услуги в доле, равной доле Собственника в праве на общее имущество Дома.

4.1.3. Размер платы за выполненные обязательные работы, оказанные услуги по санитарному содержанию и эксплуатации многоквартирного дома определяется по установленному в конкурсной документации тарифу в соответствии с перечнем, составом и периодичностью согласно Приложению 2 к настоящему Договору.

4.1.4. Начисление платежей, выставление счетов по оплате Собственнику (нанимателю) помещения производится до 10 числа месяца, следующего за текущим.

4.1.5. Исполнитель производит перерасчет платы за жилое помещение по предоставлению актов выполнения работ и оказанию услуг (Приложение 2) в соответствие с Постановлением Правительства РФ N 491 от 13 августа 2006 г. «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» до последнего числа месяца, следующего за месяцем выполнения работ (услуг). 
4.1.6. Оплата Собственником услуг Исполнителя осуществляется на основании выставляемого Исполнителем счета. В выставляемом Исполнителем счете-извещении указываются: размер платы за жилое помещение и сумма задолженности Собственника по плате за жилое помещение за предыдущие периоды. Размер неустоек (штрафов, пеней) за нарушение потребителем условий договора, рассчитанных в соответствии с федеральными законами и договором, указывается Исполнителем в отдельном документе, направляемом потребителю в течение 5 рабочих дней.
4.1.7 Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.1.8. Собственник оплачивает услуги Исполнителя в срок  до 25 числа месяца, следующего за текущим.
4.1.9. Собственник, неправомерные действия которого в отношении общего имущества Дома привели к необходимости проведения ремонтных работ, подтвержденных актом, оплачивает стоимость выполненных ремонтных работ по отдельному счету.
4.1.10. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома (ст. 158 «Расходы собственников помещений в многоквартирном доме» Жилищного кодекса РФ).
4.1.11. Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за ремонт помещений, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.
4.1.12. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ (услуг), стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно в согласованном с Исполнителем порядке. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе Дома.
4.1.13. Размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома может быть изменен в следующем порядке:
4.1.13.1. Исполнитель не позднее чем за 30 (тридцать) дней до предполагаемого изменения платы за услуги размещает в помещении многоквартирного дома, доступном для всех собственников помещений в данном доме, объявление с предложением установить размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, приведя экономическое обоснование данного предложения.
4.1.13.2. Размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников данного дома с учетом предложений Исполнителя.

4.1.13.3. Если Собственники помещений до указанного в объявлении срока на общем собрании не приняли решение об установлении/отказе предложенного Исполнителем размера платы за содержание и ремонт общего имущества, плата за услуги устанавливается в размере, предложенном Исполнителем, но не больше текущего размера платы за содержание и текущий ремонт, умноженного на коэффициент, величина которого не может быть больше предельного индекса изменения размера платы граждан за жилое помещение, установленного приказом Комитета по тарифам и ценовой политике Ленинградской области.
4.1.13.4. Новый размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается на срок не менее одного года, если стороны не установят иной порядок изменения цены договора.

4.1.14. Не использование помещений не является основанием для невнесения платы за жилое помещение.

4.2. Собственников с ресурсоснабжающей организацией. 
4.2.1. Собственник и наниматель оплачивает ресурсоснабжающей организации стоимость поставки холодной питьевой воды и приема стоков, а так же – стоимость поставки тепловой энергии и горячей воды в объеме, принятом на границах раздела дома с сетями указанных предприятий.
4.2.2. Оплата Собственником поставки коммунальных ресурсов осуществляется на основании выставляемых ресурсоснабжающей организацией счетов. В выставляемых до 10 числа месяца, следующим за текущим ресурсоснабжающей организации счетах-извещениях указываются: стоимость поставленных коммунальных ресурсов, сумма задолженности Собственника по оплате поставленных коммунальных ресурсов за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

4.2.3. Срок внесения платежей за поставленные ресурсы ресурсоснабжающей организации - до 25 числа месяца, следующего за текущим.

4.2.4. Стоимость поставляемых ресурсоснабжающей организации ресурсов определяется на основании тарифов, утвержденных в установленном законом порядке.

4.2.5. Платежи в адрес ресурсоснабжающей организации начисляются в соответствии с методикой, установленной Постановлении Правительства РФ от 23.05.2006 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».

4.2.6. Льготы по оплате коммунальных ресурсов предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.2.7. В случае изменения тарифов на коммунальные ресурсы ресурсоснабжающая организация, производит  перерасчет стоимости услуг и (или) ресурсов со дня вступления изменений в силу.

4.2.8. При наличии акта о некачественном предоставлении коммунальной услуги предприятие, осуществляющее поставку соответствующего коммунального ресурса, производит перерасчет стоимости коммунального ресурса в соответствии с методикой Постановлении Правительства РФ от 23.05.2006 №307. Сторона (Исполнитель или поставщик коммунального ресурса), ответственная за нарушение предоставления Собственнику качественной коммунальной услуги определяется в рамках отношений Исполнитель – поставщик соответствующего коммунального ресурса данного Договора.

4.3. Исполнителя с ресурсоснабжающей организацией.
4.3.1. При наличии акта о некачественном предоставлении Исполнителем коммунальной услуги Собственнику (Акт 1) и акта о несоответствии параметров коммунального ресурса на границе эксплуатационной ответственности требованиям эксплуатационного соглашения (Акт 2) по соответствующему коммунальному ресурсу, ответственность за нарушение качественного предоставления коммунальной услуги Собственнику несет соответствующее ресурсоснабжающее и оно несет убытки, связанные с перерасчетом стоимости коммунальной услуги. Акт 2 должен быть составлен не позднее суток с момента оформления Акта 1.

4.3.2. При наличии акта о некачественном предоставлении коммунальной услуги Собственнику (Акт 1) и соответствии параметров коммунального ресурса на входе в дом требованиям эксплуатационного соглашения, либо отсутствии Акта 2, ответственность за нарушение качественного предоставления коммунальной услуги Собственнику несет Исполнитель. В этом случае сумма перерасчета Собственнику за некачественное предоставление коммунальной услуги, предъявляется соответствующим ресурсоснабжающим предприятием Исполнителю. Исполнитель обязан оплатить предъявленные счета в течение месяца с момента предъявления.

4.3.3. При обнаружении представителями ресурсоснабжающей организации утечек ХПВ или ГВС из внутридомовых инженерных сетей составляется 2-х сторонний Акт по факту утечек. Исполнитель возмещает убытки, понесенные соответствующим предприятием в течение месяца с момента предъявления.
4.3.4. Расчеты Исполнителя с ресурсоснабжающей организацей за поставку коммунальных ресурсов, используемых Исполнителем для обеспечения своей хозяйственной деятельности, помимо предоставления коммунальных услуг Собственникам, выходят за рамки настоящего Договора и осуществляются в рамках прямых договорных отношений.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. Ответственность по сделкам, совершенным Исполнителем со сторонними организациями, самостоятельно несет Исполнитель.

5.3. Исполнитель и ресурсоснабжающая организация  несут ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников в многоквартирном доме, возникший в результате их действий или бездействия в порядке, установленном законодательством.

5.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 Договора, Исполнитель, вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа, со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер неустоек (штрафов, пеней) за нарушение потребителем условий договора, рассчитанных в соответствии с федеральными законами и Договором, указывается ресурсоснабжающей организацией в отдельном документе, направляемом потребителю в течение 5-ти рабочих дней.
5.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, Собственник несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.6. При выявлении Исполнителем факта проживания в помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесении за них платы по Договору, Исполнитель после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.7. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.8. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ НАД ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ ИСПОЛНИТЕЛЯ ЕГО ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Контроль над деятельностью Исполнителя в части исполнения настоящего Договора осуществляется Представителем Собственника помещений, выбранным общим собранием собственников.
6.2. Контроль осуществляется Представителем Собственника путем:

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями п.п. 6.2-6.6 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Исполнителя на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указание даты, времени и места) Исполнителя;

6.3. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора.
Подготовка бланков акта осуществляется Исполнителем. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Исполнителем или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Исполнителя (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

6.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности – фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.6. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

6.7. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Исполнителя обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

7.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора Исполнителем предъявляются Собственником в письменном или устном виде и подлежат обязательной регистрации Исполнителем. Ответ по существу претензии (жалобы) Собственнику должен быть дан не позднее 2 недель с момента получения ее Исполнителем.
7.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в адрес Исполнителя в течение 6 месяцев от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Исполнитель не рассматривает.
7.4. Все споры, возникающие между Исполнителем и ресурсоснабжающей организацией  рассматриваются в установленном законом порядке.
8. ФОРС-МАЖОР

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, замена действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
8.2. Стороны не несут ответственности за неисполнение обязательств, возникшие по причине обстоятельств непреодолимой силы.

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другие стороны о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

9.1. Договор заключен с 10.04.2012 г. по 09.04.2015 г.
9.2. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

9.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 10.

10. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

10.1. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством по решению общего собрания Собственников, если Исполнитель не выполняет условий договора, а именно: бездействует либо действует с нарушениями норм договора или нормативных правовых актов, при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Исполнителя за два месяца до даты расторжения.
10.2. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставлении подтверждающих документов.

10.3. В случае расторжения Договора Исполнитель за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязан передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания собственников, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме, а в случае досрочного расторжения Договора по основаниям, изложенным в п. 9.1. Договора Исполнитель обязан передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом в течение 5 (пяти) дней лицу, указанному в решении общего собрания Собственников.

11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

11.1. Настоящий договор составлен в 4-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
11.2. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью настоящего договора:

Приложение1 Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
Приложение2 Перечень обязательных работ по санитарному содержанию, техническому обслуживанию общего имущества и управлению многоквартирным жилым домом.

Приложение3 Перечень дополнительных работ по санитарному содержанию, техническому обслуживанию, текущему ремонту общего имущества и управлению многоквартирным жилым домом.

Приложение 4 Договор страхования имущества.
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